
SELARL CABINET PIAZZESI 

AVOCATS 
Case palais n° 157 

20, rue Foncet 
Villa Jacqueline 

06000 NICE 

CAHIER DES CONDITIONS DE LA 

VENTE 

Clauses et conditions auxquelles il sera procédé, à l'audience de vente du Juge de !'Exécution 
Immobilière près le TRIBUNAL JUDICIAIRE de NICE, à la vente aux enchères publiques, sur 
saisie immobilière, au plus offrant et dernier enchérisseur, des biens immobiliers suivants : 

EN UN SEUL LOT 

Dans un ensemble immobilier situé à MENTON (ALPES-MARITIMES) 06500 Avenue 
Cernuschi, vallée du Borrigo, quartier du Val d'Anaud, dénommé Le VAL D'ANAUD, dans le 
bâtiment LE CHATEAUBRIAND : 

Cadastré: 

Section Lieudit Surface 
BI 613 67 Av CERNUSCHI 00 ha 23 a 13 ca 

Ledit ensemble immobilier précédemment cadastré section BI n° 75, 78, 79 et 80, tel qu'il résulte 
d'un procès-verbal de cadastre en date du 2 avril 2001 publié au 3 ème Bureau des hypothèques de 
NICE, le 3 avril 2001, volume 2001P, numéro 1429 (ayant fait l'objet d'une correction de 
formalité suivant dépôt du 8 août 2001 volume 2001D n° 5261). 

A savoir: 

Le Lot numéro soixante-dix (70) : 

Au sous-sol un garage pour véhicule automobile portant au plan le numéro 7. 
Et les huit/ quatre mille quatre-vingt quatorzièmes (8 / 4094èmes) de la propriété du sol et des 
parties communes générales. 

Le Lot numéro cent vingt et un (121) : 

Au sous-sol, une cave portant au plan le numéro 13. 
Et les trois/ quatre mille quatre-vingt quatorzièmes (3 / 4094èmes) de la propriété du sol et des 
parties communes générales. 

Le Lot numéro cent soixante-six (166) : 

Au premier étage, cage centrale. 
Un appartement de deux pièces principales, portant au plan le numéro 212, comprenant: hall, 
séjour, cuisine, dégagement, une chambre, une salle de bains, un wc indépendant, un balcon. 
Et les cinquante-six/ quatre mille quatre-vingt quatorzièmes (56 / 4094èmes) de la propriété du 
sol et des pmties communes générales. 
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QUALITE DES PARTIES 

A LA REQUETE DE 

La Société dénommée LYONNAISE DE BANQUE (CIC LYONNAISE DE BANQUE), 
Société Anonyme à conseil d'administration au capital de 290.568.363,00 EUR, immatriculée 
au registre du commerce et des sociétés de LYON sous le numéro 954 507 976, dont le siège 
social est situé 8 Rue de la République 69001 LYON, agissant poursuites et diligences de son 
représentant légal domicilié en cette qualité audit siège. 

CREANCIER POURSUIVANT 

Ayant pour Avocat Maître Frédéric PIAZZESI, membre de la SELARL CABINET 
PIAZZESI, AVOCATS, avocat au Barreau de de NICE, y demeurant 20, rue Foncet, Villa 
Jacqueline, 06000 NICE, Case palais 11° 157, au cabinet duquel domicile est élu et qui se constitue 
pour elle sur les présentes et les suites de la saisie immobilière 

PROCEDURE 

PARTIE SAISIE 

La vente a lieu en vertu de : 

Suivant copie exécutoire d'un acte notarié en date du 28 décembre 2011, dressé par Maître 
Dominique F ABIANI, Notaire, membre de la Société Civile Professionnelle « Philippe 
GILLETTA de SAINT JOSEPH, Christine BESSE et Dominique F ABIANI, Notaires, Associés 
d'une Société Civile Professionnelle titulaire d'un Office Notarial » à la résidence de NICE 
(Alpes-Maritimes), 24, rue de !'Hôtel des Postes, la Société LYONNAISE DE BANQUE (CIC 
LYONNAISE DE BANQUE) a consenti à la société *** un prêt CIC IMMO Prêt modulable 
d'un montant de 171 000,00 Euros, d'une durée de 25 ans, remboursable en 300 
mensualités, au taux fixe de 4,2 % l'an, publié et enregistré le 27 janvier 2012, volume 2012P 
n°434, et ayant fait l'objet d'une correction de formalité suivant dépôt du 31 décembre 2014, 
volume 2014D n° 7144. 

Ledit prêt est garanti par : 

• Une inscription de privilège de prêteur de deniers et inscription d'hypothèque
conventionnelle publiées et enregistrées le 27 janvier 2012 au 3ème Bureau de la
Conservation des Hypothèques de Nice, volume 2012 V n°167.

Il a été délivré à la société *** un commandement de payer valant saisie immobilière suivant 
exploit de Maître Johan Mathieu, Commissaire de Justice associé à NICE en date du 5 
décembre 2023. 

Ledit acte contient commandement d'avoir à lui payer immédiatement la somme 124 644,44 
€, laquelle se décompose comme suit : 
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PRET n°100961810800070702702 

Date d'exigibilité anticipée: 05/07/2023 

Capital: 
- Solde dû au 05/07/2023 115 366,07 € 

Intérêts : 
- Solde dû au 05/07/2023 (au taux conventiom1el de 4,2 %) 1 205,90 € 
- Intérêts courus du 06/07/2023 au 13/09/2023 au taux

conventionnel majoré de 7,2 % (4,2 % + 3 points) sur
115 366,07€: 1 593,00 € 

- Remboursement du 06/07/2023 au 13/09/2023 -1 596,15 € l 202,75 €
Assurance: 

- Solde dû au 05/07/2023 : 85,03 € 
- Remboursement du 06/07/2023 au 13/09/2023 - 85,03 € 0,00 € 

Frais: 
- Solde dû au 05/07/2023 : 0,00 € 0,00 € 

Indemnité conventionnelle de 7% sur 115 366,07 € 8 075,62 € 

TOTAL des sommes dues en euros au 13/09/2023 124 644,44 € 

Total arrêté au 13 septembre 2023 : 124 644,44 € 

Outre le coût du commandement de payer et des présentes, et sous réserve de toutes sommes 
échues ou à échoir et de tous autres dus et accessoires exigibles au jour du règlement définitif et 
sous déduction de tous légitimes acomptes qui auraient été réglés postérieurement au 13 
septembre 2023, date de l'arrêté de compte. 

La partie saisie n'ayant pas satisfait au commandement, il a été publié au Service de la Publicité 
Foncière de NICE l le 19 janvier 2024 volume 2024S n° 17, ayant fait l'objet d'une saisie 
rectificative publiée le 24 janvier 2024 volume 2024S 11°19. 

Le Service de la Publicité Foncière de NICE l a délivré le 19 janvier 2024 l'état hypothécaire 
ci-après annexé certifié à la date de publication du commandement de payer valant saisie 
immobilière.

Par ailleurs, la LYONNAISE DE BANQUE a fait délivrer à la ***, suivant exploit de 
Maître Johan Mathieu en date du 19 mars 2024 une assignation à comparaître à l'audience 
d'orientation de Monsieur le Juge de !'Exécution Immobilière près le Tribunal Judiciaire 
de NICE pour l'audience du Jeudi 6 juin 2024 à 9h00, dont copie ci-après annexée. 
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DESIGNATION DES BIENS 

Dans un ensemble immobilier situé à MENTON (ALPES-MARITIMES) 06500 Avenue 
Cernuschi, vallée du Borrigo, quartier du Val d'Anaud, dénommé Le V AL D'ANAUD, dans le 
bâtiment LE CHATEAUBRIAND 

Cadastré: 

Section Lieudit Surface 

BI 613 67 Av CERNUSCHI 00 ha 23 a 13 ca 

Ledit ensemble immobilier précédemment cadastré section BI n° 75, 78, 79 et 80, tel qu'il résulte 
d'un procès-verbal de cadastre en date du 2 avril 200 l publié au 3 ème Bureau des hypothèques de 
NICE, le 3 avril 2001, volume 2001P, numéro 1429 (ayant fait l'objet d'une correction de 

formalité suivant dépôt du 8 août 2001 volume 2001D n° 5261). 

A savoir: 

Le Lot numéro soixante-dix (70) : 

Au sous-sol un garage pour véhicule automobile potiant au plan le numéro 7. 
Et les huit/ quatre mille quatre-vingt quatorzièmes (8 / 4094èmes) de la propriété du sol et des 
parties communes générales. 

Le Lot numéro cent vingt et un (121) : 

Au sous-sol, une cave potiant au plan le numéro 13. 
Et les trois/ quatre mille quatre-vingt quatorzièmes (3 / 4094èmes) de la propriété du sol et des 
parties communes générales. 

Le Lot numéro cent soixante-six (166) : 

Au premier étage, cage centrale. 
Un appartement de deux pièces principales, portant au plan le numéro 212, comprenant : hall, 
séjour, cuisine, dégagement, une chambre, une salle de bains, un wc indépendant, un balcon. 
Et les cinquante-six/ quatre mille quatre-vingt quatorzièmes (56 / 4094èmes) de la propriété du 
sol et des parties communes générales. 

DESCRIPTION-OCCUPATION DIAGNOSTICS DIVERS ET LOI 

CARREZ 

La description et l'occupation résulte d'un procès-verbal descriptif dressé le 9 février 2024 
par Maître ***, Commissaire de Justice associé à NICE qui est annexé au présent cahier des 
conditions de vente. 

Il est précisé que les superficies sont indiquées à titre indicatif et n'engagent aucunement 
l'avocat rédacteur dont la responsabilité ne saurait être recherchée pour défaut ou excès de 
contenance. 

JI en ressort que l'appartement a une superficie de 57,62 m2. 

En outre, il résulte du procès-verbal descriptif susvisé que le bien est loué suivant contrat de 
bail vide en date du 5 mai 2013, d'une durée de 3 ans en tacite reconduction. 

Le loyer mensuel est de 760,00 € + 90,00 € de provision sur charge. 

L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle des conditions d'occupation du bien mis en 
vente. 
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SYNDIC DE COPROPRIETE 

Le Syndic de la copropriété est le cabinet NARDI RIVIERA, 11, avenue Carnot- 06500 

MENTON. 

L'adjudicataire devra vérifier toutes informations à ce sujet et devra faire son affaire personnelle 
de cette situation 

Aucun recours de ce chef ne pourra être exercée à l'encontre de LA LYONNAISE DE 
BANQUE, poursuivant de la vente, ni à l'encontre de son avocat, Maître Frédéric PIAZZESI. 

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE 

Pour connaître l'origine de propriété antérieure, les amateurs devront se référer aux actes sus 
indiqués. 

Aucun recours de ce chef ne pourra êti'e1 exercée à l'encontre du créancier poursuivant de la 
vente, ni à l'encontre de son avocat, Maître Frédéric PIAZZESI. 

EXTRAIT CADASTRAL 

Il est annexé au présent cahier des conditions de la vente un extrait cadastral modèle 1 et un 
relevé de propriété en date du 27 février 2024 délivrés le par le Centre des Impôts Foncier de 
NICE. 

6 

G 












